SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
ZYRARDOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Z. DZIALALNOSCI W 2017 ROKU

Rada Nadzorcza Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej sprawuje kontrole i nadzér nad
jej dziatalno$cia w oparciu o Ustawe Prawo Spotdzielcze, Ustawe o spotdzielniach mieszkanio-
wych, Statut i Regulamin Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 osob wybranych przez Walne Zgromadzenie, na 3-letnia kadencje
w latach 2016-2019. Na posiedzeniu w dniu 25.05.2016r. ukonstytuowata si¢ nastgpujaco:
PREZYDIUM RN w sktadzie:
1. Przewodniczaca -
2. Z-ca Przewodniczacej -
3. Sekretarz -
KOMISJA REWIZYJINA w sktadzie:

Pani Milczarek Genowefa
Pan Grundman Wojciech
Pani Bogucka Ewa

1. Pani Wojcik Teresa - Przewodniczaca
2. Pani Kierlanczyk Wiestawa - Z-ca Przewodniczacej
3. Pani Bogucka Ewa - Cztonek
4. Pani Dzieniewicz Teresa - Czlonek
5. Pani Marczak Krystyna - Czlonek
6. Pan Mela Leszek - Cztonek
7. Pani Tober Matgorzata - Czlonek
8. Pan Sochanski Ryszard - Cztonek
KOMISJA INWESTYCYJNO-EKOSPLOATACYJNA w sktadzie:
1.Pan Bronowski Mirostaw - Przewodniczacy
2.Pan Sochanski Ryszard - Z-ca Przewodniczacego
3.Pan Galinski Jan - Cztonek
4.Pan Grundman Wojciech - Czlonek
5.Pani Marczak Krystyna - Cztonek
6.Pan Mela Leszek - Czlonek
7.Pan Walczak Wtodzimierz - Cztonek

KOMISJA ORGANIZACYJINO-SAMORZADOWA w sktadzie:

1. Pani Kierlanczyk Wiestawa - Przewodniczaca

2. Pani Rypina Krystyna - Z-ca Przewodniczacego
3. Pani Bakalarska Katarzyna - Czlonek

4. Pani Bogucka Ewa - Czlonek

5. Pani Dzieniewicz Teresa - Czlonek

6. Pan Grundman Wojciech - Czlonek

7. Pani Milczarek Genowefa - Czlonek

8. Pani Tober Matgorzata - Czlonek

Rada pracowata w oparciu o potroczne plany pracy. Posiedzenia odbywaty si¢ minimum raz w
miesigcu. W posiedzeniach plenarnych Rady oraz komisjach tematycznych brali takze udziat
cztonkowie zarzadu oraz kierownicy, ktdrzy przedstawiali radzie szczegdlowe wyjasnienia w
omawianych tematach. Tematyka planowa posiedzen plenarnych byta poszerzana o sprawy wy-
nikajace z ustalen poszczegdlnych komisji, sprawy wnoszone dodatkowo przez Zarzad, a takze
problemy wynikajace z biezacych potrzeb spétdzielni. Rozpatrywanie kazdego tematu konczyto
si¢ przyjeciem wnioskoéw, wydaniem zalecen lub podjeciem stosownych uchwat. W roku 2017
odbylo si¢ 13 posiedzen plenarnych Rady oraz po 10 posiedzen komisji problemowych.



Podstawowe tematy i zagadnienia merytoryczne, nad ktorymi obradowata Rady Nadzorcza

w 2017 roku to:

1. Zatwierdzenie ,,Planow gospodarczych na rok 2017 wraz z p6zniejszymi zmianami,
2. Analizy :

1.Analiza struktury organizacyjnej, stanu zatrudnienia i wykorzystania funduszu ptac
za 2016 — plan w tym zakresie na 2017r.

2.Analiza terminowos$ci i sposobu zatatwienia skarg i odwotan, ktore wpltynety w
2017r.

3. Analiza kosztow zakupu wody 1 jej podgrzania za 2016r. - omowienie dziatan
zwiazanych z kontrola funkcjonowania urzadzen pomiarowych w budynkach
oraz kontrola zuzywania wody w poszczeg6élnych nieruchomosciach.

4.Analiza zadluzenia kredytowego spotdzielni (wysokos¢, terminy sptat).

5.Analiza wynikéw finansowych dziatalno$ci doméw kultury za I kwartat 2016r.

6.Analiza kosztow i zadtuzen w lokalach mieszkalnych i1 uzytkowych za I kwartat
2017r.

7.Analiza kosztow 1 zadtuzen w lokalach mieszkalnych i uzytkowych za I kwartat
2017r.

8.Analiza wynikow finansowych dziatalnosci doméw kultury za I kwartat 2016r.

9.Analiza kosztéw i zadtuzen za I potrocze 2017r. wraz z informacja o pozytkach i
innych przychodach z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, uzyskanych w 2016r.

10.Analiza poréwnawcza wynikow rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za
sezony 2014/15, 2015/16, 2016/17 - ustalenie wysoko$ci zaliczek minimalnej
I maksymalnej na sezon grzewczy 2017/2018.

11.Analiza zuzycia wody i jej podgrzania za [ pétrocze br. w zestawieniu ze stanem na
koniec 2015r i 2016r.

12.Analiza kosztow i zadtuzen za 9 miesigcy 2017r

13.Analiza kosztow domow kultury za 9 miesigcy 2017

14.Analiza dzialan w zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi.

15.Analiza aktualno$ci statutu i regulaminéw wewngtrznych wraz z zatwierdzeniem
zmian w regulaminach:
eRozliczania wody zimnej i cieplej oraz odprowadzania Sciekow
eRozliczania centralnego ogrzewania
eWindykacji naleznos$ci
ePorzadku Domowego
eNajmu lokali
eNaliczania odsetek od nieterminowych optat za lokale mieszkalne i uzytkowe.

3. Oceny :

1.
2.

~

Ocena dzialalnosci Rad Osiedla w 2017r.
Ocena przygotowania zasobow do sezonu zimowego 1 grzewczego — ocena efektow wy-

konanej modernizacji sieci i instalacji (zawory termostatyczne) grzewczej.

. Ocena realizacji planu akcji letniej (strona merytoryczna i finansowa) - analiza kosztow

domow kultury za 6 miesigcy 2017r.

. Ocena realizacji planu akcji letniej (strona merytoryczna i finansowa) - analiza kosztow

domow kultury za 6 miesigcy 2017r.

. Ocena realizacji uchwat Rady Nadzorczej za I potrocze 2017r.
. Ocena funkcjonowania Zaktadow Ustug Porzadkowych - zakres rzeczowy i finansowy,

ocena biezacej wspotpracy z administracjami osiedli.

. Ocena przebiegu Walnego Zgromadzenia — realizacja podjetych uchwat.
. Ocena dziatan zwiazanych z termomodernizacja zasobow.



9. Ocena stanu technicznego 1 wyposazenia domow kultury i boisk przy placowkach, pod

katem imprez zaplanowanych w ramach akcji letnie;.

10. Ocena realizacji uchwat RN podjetych w 2016r.- ocena realizacji uchwat ubiegtoroczne-
go Walnego Zgromadzenia

11. Ocena przebiegu akcji ,,Zima w miescie” w placowkach spot.-wychowawczych.

12. Ocena realizacji planow merytorycznych i finansowych domow kultury w 2016r.

13. Ocena funkcjonowania strony internetowej ZSM.

14. Ocena wykonania zadan inwestycyjnych oraz stan wykorzystania funduszu remontowe-
go za 2016r.

15. Omowienie 1 ocena wykonania planu remontéw za I pétrocze 2017r. oraz przygotowa-
nia placéw zabaw dla dzieci (fawki, sprzet zabawowy).

16. Ocena wykonania planu zadan remontowych finansowanych z centralnego funduszu re-
montowego.

4. Zagadnienia, ktore wymagaly podjecia stosownej uchwaly
1. Zmiany wysokosci optat stalych za centralne ogrzewanie i centralna ciepta wodg.
2. Regulaminu tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu na remonty zasoboéw

mieszkaniowych Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

3. Wysokosci miesigcznego dochodu brutto w gospodarstwie domowym jako kryterium
przy ubieganiu si¢ o przydziat spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
ZSM.

4. Regulaminu zaspokajania potrzeb lokalowych w ZSM.

5. Zmian w regulaminach: a) kosztéw gzm b) rozliczania wody zimnej i cieptej oraz od-
prowadzania $cickow w ZSM .

6. Zmiany w planie remontéw na 2017r. finansowanych ze $rodkow centralnego fundu-
szu remontowego, w czgsci dotyczacej budynkéw mieszkalnych i lokali uzytko-
wych.

7. Przywrocenia $rodkéw przekazywanych na splat¢ kosztow docieplenia, na fundusz
remontowy budynkowy nieruchomosci.

8. Stawek za podgrzanie wody zimnej i gotowos$¢ dla poszczegolnych nieruchomoscei.
9. Zmian w optatach statych za centralne ogrzewanie.
10. Planéw gospodarczych na 2017r. - zatwierdzenie stawek optat za lokale, w tym: ener-
gia elektryczna, stawka eksploatacyjna, oplaty za lokale uzytkowe i garaze .
11. Zmiany w planach gospodarczych w czg$ci dotyczacej planu remontdw nieruchomosci
wspolnych w AZO Wschod”.
12. Zmiany w Regulaminie rozliczania wody zimne;j.
13. Kosztéw budowy zespotu 24 garazy przy ul Spétdzielczej 3A-3X.
14. Zmiany w planie remontow zasobow AZO ,,Wschod”.
15. Zatwierdzenie podziatu cztonkéw na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia.
16. Ustalenie ptacy dla poszczegdlnych cztonkoéw zarzadu na rok 2018.
17. Przyjecie termindw 1 tematyki posiedzen RN oraz dyzurow cztonkow RN w II potroczu
2017r. 11 potroczu 2018r.
18. Zapoznanie si¢ z opinia i raportem biegtej rewident badajacej sprawozdanie finansowe
spotdzielni za 2016r.
19. Przyjecie oferty na badanie sprawozdania finansowego Zyrardowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej za 2017r.
Efektem prac Rady Nadzorczej w 2017 roku byto podjecie 58 uchwal, ktore zostaty przekazane
odpowiednim komoérkom do realizacji. .
Podjete uchwatly obejmowaty tematycznie wszystkie dziedziny dziatalnosci spétdzielni, tj.:
1/ sprawy cztonkowskie - 4 uchwaty



2/ sprawy organizacyjne i samorzadowe
3/ sprawy finansowe i z zakresu gzm -

4/ sprawy inwestycyjne

Wykaz wszystkich podjetych uchwat z adnotacja o realizacji jest przedstawiony w zalaczniku do

niniejszego sprawozdania.

Po przeanalizowaniu wynikéw gospodarczo-finansowych i zapoznaniu z opinia biegltej rewident
badajacej sprawozdanie finansowe za rok 2017, Rada Nadzorcza stwierdza, ze nie znalazta w
biezacej dziatalno$ci Zarzadu uchybien, czy zaniedban, ktére niekorzystnie wplynglyby na te
wyniki. W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza stawia do Walnego Zgromadzenia wniosek o
zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci w 2017r., bilansu za rok 2017 wraz ze sposo-
bem podziatu nadwyzki bilansowej oraz o udzielenie absolutorium poszczegdlnym cztonkom

Zarzadu ZSM tj. :
Prezesowi Zarzadu

Z-cy Prezesa ds. Technicznych
Z-cy Prezesa ds. Ekonomicznych

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete 1 podpisane przez Radg¢ Nadzorcza na posiedzeniu

w dniu 18 kwietnia 2018 roku.

Zalacznik:
Sprawozdanie z realizacji uchwat RN podjetych w 2017 roku.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Bakalarska Katarzyna
Bogucka Ewa
Bronowski Mirostaw
Dzieniewicz Teresa
Galinski Jan
Grundman Wojciech
Kierlanczyk Wiestawa
Marczak Krystyna
Mela Leszek
Milczarek Genowefa
Rypina Krystyna
Sochanski Ryszard
Tober Matgorzata
Walczak Wilodzimierz

Wojcik Teresa

- 18 uchwat
30 uchwat
- 6 uchwal.

— P. Marianowi Rusinowskiemu
— P. Adamowi Szymonikowi ,
— P. Hannie Jedrzejewskie;.

Podpisy cztonkow Rady Nadzorczej



